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Kapitalanlage in Bergen! (MA-6042)

29303 Bergen, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 6042

Wohnflache ca.: 86 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 65.000 EUR
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RE/MAX

Immobilien Celle

Kapitalanlage in Bergen! (MA-6042)

Objekt ID 6042
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 29303 Bergen
Niedersachsen
Etage EG
Wohnflache ca. 86 m2
Zimmer 4
Badezimmer 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol
Baujahr 1966
Zustand gepflegt
Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Fliesenboden, Gaste-WC, Keller, Kunststoffooden

Kauferprovision

4,76 % inkl. MwSt

Kaufpreis pro m2

755,81 EUR

Kaufpreis

65.000 EUR

Tel. +49 5141 904623
Mob. +49 151 24284021

Arkadius Kriger Immobilien GmbH
Herr Maiko Abicht

maiko.abicht@celle-remax.de
www.remax-abicht.de
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Kapitalanlage in Bergen? Dann kénnte diese 4-Zimmer Eigentumswohnung genau das
Richtige fur Sie sein.

Die angebotene Eigentumswohnung ist eine 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses in Bergen. Die Wohnanlage besteht aus mehreren Geb&auden, die im Jahr 1966 in
massiver Bauweise errichtet wurden. Im Jahr 1992 wurden die Dachgeschosse um je 2 Wohnungen pro
H&auserblock erweitert.

Die Wohnung selbst hat eine Wohnflache von ca. 86 m? und ist vermietet. Sie besteht aus einem Flur,
einer Kiiche, einem Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, drei Schlafzimmern, einem Badezimmer mit
Badewanne und Fenster sowie einem separaten WC. Zur Wohnung gehoért auch ein Kellerraum. Die
Immobilie erwirtschaftet derzeit eine Jahresnettomiete von 4.140 Euro.

Verschaffen Sie sich selbst einen Uberblick und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Wesentlicher Energietrager: Heiz6l EL
Baujahr It. Energieausweis: 1966

Baujahr Warmeerzeuger: 2000
Energieausweistyp: Energiebedarfsausweis
Energieausweis gultig bis: 15.12.2024
Energiebedarf: 160,1 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Ausstattung

- Badezimmer mit Badewanne

- 1x WC (vom Badezimmer getrennt)

- 1 Kellerraum

- gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum

Jahresnettomiete (Soll) — 4.140 Euro
Jahresnettomiete (Ist) — 4.140 Euro

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.12.2024.

Endenergiebedarf betragt 160.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

KAUFERHONORAR
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Das vom Kaufer der Immobilie zu zahlende Maklerhonorar betragt 4,76 % inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer vom notariellen Kaufpreis und ist mit Unterzeichnung des Kaufvertrages zur Zahlung
fallig.

Alle Daten in diesem Exposé beruhen auf Angaben des Verkéaufers. Die Objektangaben wurden mit

grofl3er Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit der Verkaufer-, Anbieter- und Angebotsangaben
konnen wir keine Haftung ibernehmen. Irrtimer bleiben vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 15.12.2024
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1966
Primarenergietrager ol
Endenergiebedarf 160,10 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse F
Arkadius Kriiger Immobilien GmbH maiko.abicht@celle-remax.de Tel. +49 5141 904623
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Lage

Bergen liegt am Rande des Naturparks Stdheide ca. 17 km nérdlich von Celle an der von Celle nach
Hermannsburg fuhrenden Landesstralle 240. Das Dorf gliedert sich in die Ortsteile Sulze, Waldhof und
TwielRelhop.

Alle den Alltagsbedarf deckenden Einrichtungen finden Sie direkt in Bergen und umliegend.
AulRerdem ist Bergen nur ca. 25 Minuten von Celle entfernt und verfiigt tber einen Kleidungsmarkt,
einen Getrénkecenter, einen Schuhladen, einen tollen Backer, einen Blumenladen und einen riesigen
Einkaufsmarkt bis hin zum griechischen Feinkostimbiss. Natlrlich sorgen auch viele Gaststatten und
Bistros flr eine abwechslungsreiche internationale Kiiche.

Zudem hat Bergen neben zahlreichen Einzelhandelsgeschéaften und Banken auch ein grof3es
Freizeitangebot, ein tolles Vereinsleben sowie diverse Kindergarten und, bis auf ein Gymnasium,
samtliche Schulformen. Es besteht eine gute arztliche Versorgung fir Jung und Alt.

Auf dem grof3en Marktplatz finden vielerlei Festivitaten statt. Ein echtes Highlight ist das Stadtfest mit
verkaufsoffenem Sonntag. Dann trifft sich das gesamte Umland in der Stadt und feiert kraftig mit.
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