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Zweifamilienhaus in beliebter Wohnlage von
Bergen! (TJ-6023)

29303 Bergen, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 6023

Wohnflache ca.: 210 m2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 375.000 EUR

Thomas Jacob Immobilien thomas.jacob@celle-remax.de Tel. +49 5141 904621
Herr Thomas Jacob www.remax-jacob.de Mob. +49 172 7467777
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Immobilien Celle

Zweifamilienhaus in beliebter Wohnlage von Bergen! (TJ-6023)

Objekt ID 6023
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 29303 Bergen

Niedersachsen

Wohnflache ca. 210 m2
Grundstuck ca. 727 m?
Zimmer 8
Badezimmer 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1980

Zustand gepflegt
Verflgbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Einbaukiiche, Fliesenboden, Garage,
Parkettboden, Terrasse

Kauferprovision

5,95 % inkl. MwSt.

Kaufpreis pro mz

1.785,71 EUR

Kaufpreis

375.000 EUR

Thomas Jacob Immobilien
Herr Thomas Jacob

thomas.jacob@celle-remax.de
www.remax-jacob.de

Tel. +49 5141 904621
Mob. +49 172 7467777
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Objektbeschreibung

Die Objektbeschreibung bezieht sich auf ein gerdumiges Zweifamilienhaus, das sich in der malerischen
Stadt Bergen befindet. Das Wohnhaus verfugt tber eine Wohnflache von ca. 210 m2 und ein Grundstick
von etwa 727 m2. Ein Vollkeller ist auch vorhanden, der Uber eine Treppe in der Erdgeschosswohnung
erreichbar ist.

Im Eingangsbereich befindet sich ein Windfang mit einem Treppenhaus, das zu beiden Wohnungen
fuhrt. Die Erdgeschosswohnung ist eine 4-Zimmerwohnung mit einem Badezimmer, einer Kiiche, einem
Flur und einem Gaste-WC. Die Wohnung verfligt Uber eine Ful3bodenheizung und einen Kamin, was
den Wohnkomfort erhdht. Eine neuwertige Kiiche ist bereits im Kaufpreis enthalten, was den Umzug und
die Einrichtung erleichtert.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss besteht aus 3 Zimmern, einer Kiiche, einem Flur und einem
Badezimmer. Das Haus wurde im Jahr 2022 umfassend modernisiert, wobei Boden, Decken und
Badezimmer mit Dusche und Wanne erneuert wurden.

Vom Wohnzimmer im Erdgeschoss aus gelangt man auf eine teilweise Uberdachte Terrasse, die zu
entspannten Stunden im Freien einladt. Der Garten ist liebevoll angelegt und nach Stiden ausgerichtet,
was eine optimale Nutzung der Sonnenstrahlen ermdglicht. Das Haus bietet auch zwei Garagen, die
zusatzlichen Platz fiir Autos oder als Stauraum dienen kénnen.

Das Zweifamilienhaus ist eine hervorragende Wabhl fir Familien oder Investoren, die die Immobilie als
Anlageobjekt nutzen mochten. Es ist auch ideal fiir gro3e Familien, die ein geraumiges Einfamilienhaus
suchen, das Platz fir alle bietet.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Ich freue mich Sie kennenzulernen.

Wesentlicher Energietrager: Erdgas LL
Baujahr It. Energieausweis: 1980

Baujahr Warmeerzeuger: 2000
Energieausweistyp: Energieverbrauchsausweis
Energieausweis gliltig bis: 21.04.2026
Endenergiebedarf: 155,5 kwh
Energieeffizienzklasse: E

Ausstattung

Zweifamilienhaus

Baujahr: 1980

Wohnflache EG: ca. 120 m?
Wohnflache ELW: ca. 90 m?
Grundstlick: 727 m2

Zwei Garagen auf dem Grundsttck
Einbauktiche aus 2022

Thomas Jacob Immobilien thomas.jacob@celle-remax.de Tel. +49 5141 904621
Herr Thomas Jacob www.remax-jacob.de Mob. +49 172 7467777
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FuRbodenheizung im EG (aul3er Bad)
Kamin im Wohnzimmer
Vollunterkellert

Frei: nach Absprache

Sonstiges

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.4.2026.

Endenergieverbrauch betragt 155.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

KAUFERHONORAR

Das vom Kéaufer der Immobilie zu zahlende Maklerhonorar betragt 5,95 % inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer vom notariellen Kaufpreis und ist mit Unterzeichnung des Kaufvertrages zur Zahlung
fallig.

Alle Daten in diesem Exposé beruhen auf Angaben des Verkaufers. Die Objektangaben wurden mit

groflRer Sorgfalt zusammengestellt. Flr die Richtigkeit der Verkaufer-, Anbieter- und Angebotsangaben
kénnen wir keine Haftung tibernehmen. Irrtimer bleiben vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 21.04.2026

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1980

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 155,50 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Lage

Bergen liegt am Rande des Naturparks Stdheide ca. 17 km nérdlich von Celle an der von Celle nach
Hermannsburg fuhrenden Landesstralle 240. Das Dorf gliedert sich in die Ortsteile Sulze, Waldhof und
TwielRelhop.

Alle den Alltagsbedarf deckenden Einrichtungen finden Sie direkt in Bergen und umliegend.
AulRerdem ist Bergen nur ca. 25 Minuten von Celle entfernt und verfiigt tber einen Kleidungsmarkt,
einen Getrénkecenter, einen Schuhladen, einen tollen Backer, einen Blumenladen und einen riesigen
Einkaufsmarkt bis hin zum griechischen Feinkostimbiss. Natlrlich sorgen auch viele Gaststatten und
Bistros flr eine abwechslungsreiche internationale Kiiche.

Zudem hat Bergen neben zahlreichen Einzelhandelsgeschéaften und Banken auch ein grof3es
Freizeitangebot, ein tolles Vereinsleben sowie diverse Kindergarten und, bis auf ein Gymnasium,
samtliche Schulformen. Es besteht eine gute arztliche Versorgung fir Jung und Alt.

Auf dem grof3en Marktplatz finden vielerlei Festivitaten statt. Ein echtes Highlight ist das Stadtfest mit
verkaufsoffenem Sonntag. Dann trifft sich das gesamte Umland in der Stadt und feiert kraftig mit.
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Ansicht Eingang mit Garagen

Garten Flur

Wohn-Essbereich Kiche
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Kinderzimmer Schlafzimmer

Energieverbrauch e

155 50

Badezimmer

Energieskala
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Grundriss

Grundriss EG
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Grundriss Erdgeschoss

unmaBstébliche Angaben
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Grundriss

Grundriss DG

Grundriss Dachgeschoss

unmaBstébliche Angaben
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Grundriss

Grundriss Keller

Grundriss Keller

unmaBstébliche Angaben B
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